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MIKKELIN KAUPUNKI

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue / Kaupunkikehitys
Maankayttd ja kaupunkirakenne

PL 33, 50101 Mikkeli

Minna Frosti

Kaavoitusinsinoori, puh. 040 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

Sairilan rantaosayleiskaavan muutos, Tertin Kartanon alue ja Ylimmainen
jarven ranta-alueet.

Koskee tiloja Tertti 491-416-1-188, Pajapelto 491-416-1-62, Vuohiniemi
491-416-1-43 ja osaa tilasta Sirppilahti 491-416-1-255

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 26.10.2021.

Vireilletulosta ilmoitettu 27.7.2021

Kaupunkiympéristolautakunta hyviksynyt

Kaupunginhallitus hyviiksynyt alustavasti
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RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Suunnittelualue kuuluu 5.5.2003 hyvéksyttyyn Sairilan rantaosayleiskaava-alueeseen. Yleiskaavan muutos
késittad tiloja Tertti 491-416-1-188, Pajapelto 491-416-1-62, Vuohiniemi 491-416-1-43 ja osaa tilasta
Sirppilahti 491-416-1-255.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavan muutosalueita on kaksi; Tertin Kartanon alue noin 6 km ja Ylimmaéinen jarven ranta-alueet, noin

5 — 8 km Mikkelin keskustasta itddn.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan tyonimeni on ”Sairilan rantaosayleiskaavan muutos, Tertin Kartanon alue ja Ylimmadinen jérven

ranta-alueet. Kaavan muutoksen tavoitteena on Tertin Kartanon matkailutoiminnan kehittiminen
osoittamalla alueelle lisdd rakennusoikeutta sekd Ylimmdinen jarven ranta-alueella siirtdmalld 1- 2
rakennuspaikkaa paremmalle rannalle ja tutkia voisiko rakennuspaikoista osa olla matkailupalvelujen

rakennuspaikkoja. Rakennuspaikkojen méérai ei ole tarkoitus liséta.

TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Hanke tulee vireille, kun Maankdyttd ja kaupunkirakenne- yksikon toimesta naapurialueiden
maanomistajia ja muitakin osallisia kuullaan. OAS:sta ja luonnoksista kaavan muutokseksi on osallisilla
mahdollisuus antaa lausunto tai esittdd mielipiteensd. Ne otetaan huomioon mahdollisuuksien mukaan

ehdotusta laadittaessa; ehdotusvaiheessa kuullaan myds osallisia.
Annetuista lausunnoista, mielipiteisté ja muistutuksista kaavan laatija antaa vastineen.

2.2 Yleiskaavan muutos

Kaava-alue késittdd Tertin Kartanon alueen ldhialueineen; yleiskaavassa alueelle on merkitty
maatilamatkailupalvelualue RM-am (2000), erillispientalojen (AO) ja maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta
(M-1) sekd Ylimmadisen jarven ranta-alueet, jossa on yksi rakennettu matkailupalvelujen alueen (RM-1)

rakennuspaikka ja kahdeksan rakentamatonta loma-asuntoalueen (RA) rakennuspaikkaa.

2.3 Kaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen alkaa sen jélkeen, kun kaavamuutoksen hyvéksymispditds on lainvoimainen.

LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Suunnittelualueiden yleiskuvaus

Tertin Kartanon alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta. Tertti on entinen ratsutila,
jonka nykyinen uusrenesanssityylinen péddrakennus on perdisin vuodelta 1809. Rapattua hirsitaloa
jatkettiin 1894. Samalla rakennus uudistettiin l4&ninarkkitehti J.L.Lybeckin piirustusten mukaan.
Neliomaista pihaa reunustavat sen lisdksi vdentupa ja aittarivi. Vdentuvassa on toiminut 1895-1909
Mikkelin seudun osuusmeijeri ja meijerikoulu. Rakennukset, puukuja ja pellot muodostavat
kokonaisuuden, joka antaa edustavan kuvan vauraasta talonpoikaisesta rakentamisesta 1800- luvulla.

Maakunnallisesti arvokas kohde, johon liittyy maisemallisia ja rakennushistoriallisia arvoja.

Yleiskaavassa alue on merkitty maatilamatkailupalvelujen alueeksi (RM-am). Alueella sijaitsevat
kartanon rakennukset, jotka yleiskaavassa on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi (sr), kartanoon johtava
sdilytettdva puukujanne (sp), erillispientalojen korttelialue (AO/4) ja saunan (sa) rakennusala Korpijérven
rannassa sekd suunnittelutarvealue (st) kartanoalueen ja Korpijarven viliselld alueella.. Kartanon alueella
on talousrakennuksia niin, ettd alueen rakennusoikeutta on kéytetty noin 1500 krs-m2 Yleiskaavan
mukaan rakennusoikeutta on 2000 krs-m2. Alueella on muun muassa kartanoravintola, herkkupuoti,
kahvila ja kartanohotelli. Peltoalueet ovat viljelyksessd, hyvin hoidetut metsit, noin 4 ha puutarha-alue,

yli 100 puulajin arboretum ja lintuvesikosteikon lammet.



Ylimmiisen jirven ranta-alueen rakennuspaikosta osa on yleiskaavassa merkitty rannaltaan ja
rakennettavuudeltaan huonoille rantaosuuksille. Kaavamuutoksella ne on tarkoitus siirtdd paremmille
rantaosuuksille. Alueen mitoitus ei muutu.

3.2.1. Ympériston tila, luonnonympéristo
Luonnonolot
Tertin Kartanon alueen pihapiiri rakennuksineen, pelto- ja metsdalueet, puutarha-alue ja arboretum
muodostavat erittdin hyvin hoidetun luonnonympériston.
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Tertin Kartanon pihapiiri.
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Iimakuva Tertin suunnittelualueesta ja kartanon pihapiiri rakennuksineen.

Vesistot ja vesitalous
Tertin alue rajoittuu Sékédlampeen ja Korpijdrveen. Alueella on Sairilan vesiosuuskunnan vesi- ja
jéatevesiverkosto, johon kaikki rakennukset on liitetty. Ylimmiinen jirveen ranta-alueilla ei ole
vesihuoltoverkostoa.

Maa- ja metsitalous
Maatilamatkailualueen (RM-am), erillispientaloalueiden (AO) ja loma-asuntoalueiden (RA) ulkopuoliset
alueet ovat maa- ja metsitalousalueita (M-1) eli peltoja ja metsid.

3.1.2 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne
Tertin Kartanon alue on vanha kartanomiljoo sekd seudullisesti ja maakunnallisesti merkittdva
matkailupalvelujen alue. Ylimmaiisen jarven alue on pidasiassa loma-asuntoaluetta.

Palvelut
Palvelut saadaan Mikkelista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen toteuttaminen tuo palvelu- ja rakennusalan tydmahdollisuuksia alueelle.

Tekninen huolto
Tertin alueella on valmis infra eli tiestd sekd vesi- ja jatevesiverkosto. Ylimmaisen jarven alueella on
tieverkosto, josta rakennetaan tiet rakennuspaikoilla.



3.1.3 Maanomistus
Kaavoitettavat alueet omistavat yksityiset maanomistajat.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaavassa Tertin Kartanon alueella on merkinnit; rakennettu kulttuuriympéaristé (ma
8.611), suunnittelumiirdys: kohteen ja sen ympdriston suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja erityispiirteet seka taajarakenteen laajentamissuunta
(nuoli), muinaisjaannokset (sm 6, Tertti 14nsi).

Ylimmdisen jiirven ranta-alueilla ei ole merkintdja taikka maérayksia.

Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmasta.

3.3 Yleiskaavassa Tertin alueclla maatilamatkailupalvelujen alue (RM-am), erillispientalojen korttelialue,
maa- ja metsdtalousvaltainen alue (M-1), alueen osa, joka sisdltdd suojeltavan rakennuksen tai
rakennusryhmén. Rakennuksia ei saa purkaa eiké niissé saa tehdéd niiden rakennushistoriallista arvoa
tarvelevid korjaus- tai muutostoitd (sr), sdilytettdva puukujanne (sp), suunnittelutarvealue (st) ja alueen
osa, jolle saa rakentaa olevaan asuntoon tai kantatilaan liittyvan saunan rakennusjérjestyksen sddnnosten
mukaan. Alueesta ei voi muodostaa itsendisti kiinteistod (sa).

Ylimméisen jérven ranta-alueella on loma-asunto- (RA), matkailupalvelujen alueita ja maa- ja
metsitalousvaltaisia alueita (M-1).
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Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta, Tertin Kartanon alue ympéristoineen.

Tertin alueella on kantakaupungin osayleiskaavassa 2040 merkintjé:

Matkailun kirkialue tai -kohde

Maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava matkailupalvelujen alue, jolla tulee kiinnittdd huomiota
joukkoliikenneymparistdjen toimivuuteen, Alueen kehittamisen tulee olla maiseman ja rakennetun

O kulttuuriympdriston arvoja sdilyttavdd, Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen
asemakaavan.



Kyldalue
Maaseutuasumiselle ja elinkeinoille soveltuva alue. Alueelle tulee laatia tarkempi osayleiskaava.
Osayleiskaavoja laadittaessa tulee huomioida yhdyskuntarakenteen toimivuus sekd edellytykset maa-
ja metsataloudelle sekd virkistyskaytille, Paikalliset ominaispiirteet lucnnen, maiseman ja kulttuu-
riympiristdn ocalta on tutkittava tarkemman kaaveitukeen yhteydessd. Ranta-alueita kasvoitettasces
on otettava huomioon maankaytts- ja rakennuslain 73 §:n vaatimukset. Alueella tulee huolehtia siita,
ettd vesihuollon toiminta-alue on tulevaa yhdyskuntakehitystd ja maankdytin mitoitusta vastaava.
Osayleiskaavan laatimisessa tulee noudattas karttojen 2-7 merkintajd ja maarayksia.
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Kulttuurimaisema

Alueen kulttvurihistoriallisests arvokkaasta maisemakokonalsuudesta tulee s5ilyHas tirkeimmat osat
maaseutuelinkeinon teimintamahdollisuudet huomioiden. Maisemakokonaisuuden tarkeimpiin osiin
kuuluvat vilielvalueen ja vksittdisten rakennusten lisdksl maisemaa jdsentiva historiallinen tiestd, mai-
seman kannalta tarked vanha puusto ja muut kulttuurihistoriallisesti merkittévat rakenteet. Alueelle
tapahtuva rakentaminen ja ympéristénholto tulee sopauttaa maisemallisiing kulttuurihisteriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvolhin, Maatalouselinkeinoa Ja siihen liitbyvdd yritystoimintaa tukevien tolmin-
tojen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa. Kuba-alkuinen numero viittaa yleiskaavaselostuksen
kahdeluetteloon.

Mivinaismuistoalue tai -kohde

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kilnted muinaisjdgdnnds, Alueen kaiva-
minen, peittaminen, muuttaminen ja muu silhen kajoaminen on muinalsmuistolain nojalla kielletty,
Peltoviljely, laiduntaminen ja metsdtalous on sallittua, Metsin destys on kuitenkin kielletty, Kaikista
IMUISTE FUeTa KosKevista toimen p'I'IE'IS'L:E ]3 SULPMAITRIMISIE 0N NEUVOTRITava WUseovirgston kanssa.

sm-alkuinen numeroint vilttaa kaavaselostukseen,

Liséksi kantakaupungin OYK:ssa 2040 Tertin Kartano merkitty rakennussuojelukohteeksi,
merkintd sr 19.

Rakennussuojelukohde

Rakennussuojelukohde, jonka arvokas rakennuskanta Ja lahivmpdristd tulee s8ilvitds, Suoritettavissa
muutos-, korjaus- ja laajennustoimenpiteissd on sailytettdva kohteen kulttuuri- ja rakennushistorial-
liset arvot. Kohteiden arve ja ominaispiirteet on esitetty kaavaselostuksessa, sr-alkuinen numerointi
vilttaa kaavaselostukseen. MRL 41.2 §

Suunnittelumddrdys: Arvokkaita kohteita koskewvisto toimenpiteistd jo suunnitelmista on neuvoteltava
museoviranamalsen jo Mikkelin kaupunkisuunnittelun kanssa,
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- atimaniemi.
Ote rantaosayleiskaavasta, Ylimmaisen jirven alue.

.Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, piitokset ja selvitykset

- Sairilan rantaosayleiskaava, hyviksytty 5.5.2003.
- kantakaupungin osayleiskaava 2040, hyvaksytty 17.6.2019

- Eteld-Savon maakuntakaava, 4.10.2021 sekd vaihemaakuntakaavat 9.6.2014 ja 12.12.1016
- Mikkelin kaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty 22.5.2017, tullut voimaan 1.7.2017.
- Eteld-Savon kulttuuriperintétietokanta

- OAS 19.7.2021 ja luonnos 19.7.2021 rantaosayleiskaavan muutokseksi.

- chdotus rantaosayleiskaavan muutokseksi 26.10.2021.

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan suunnittelun tarve
Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kiiynnistiminen ja siti koskevat paatokset
Kaavahanke on kdynnistynyt maanomistajien, kaavan laatijan kaavoitusinsindori Minna Frostin
neuvottelujen ja maastokdynnin 23.4.2021 jédlkeen. Lisdksi pidettiin neuvottelu 25.5.2021 ELY-
keskuksen, kaupungin maankéyttd- ja kaupunkirakenneyksikon henkildiden kanssa.
Maankéytto ja kaupunkirakenne- yksikko kirjelmélldéan 27.7.2021 on kuullut alueen maanomistajia seké
pyytdnyt ao. viranomaisten lausunnon OAS:sta ja luonnoksista 31.8.2021 mennessd. Ehdotus oli
nahtavina x.x. —x.x.2021 vilisen ajan.



4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, pelastuslaitos,
rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka ja ympéristd, Mikkelin seudun ympéristopalvelut,
kaupunkiympdaristolautakunta, kaupunginhallitus, ELY-keskus, Savonlinnan museo -Riihisaari, Etelé-
Savon maakuntaliitto ja Suur-Savon S&hko Oy.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille, kun Maankéytto ja kaupunkirakenne- yksikko ldhetti kirjelmén 27.7.2021 seké
OAS:n ja luonnoksen osallisille.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta ilmoitetaan osallisille Maankaytto ja
kaupunkirakenne- yksikon toimesta. Osallisille varataan 30 pv aikaa esittdd lausuntonsa ja mielipiteensa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyd jarjestetddn kaavaprosessin aikana tarvittaessa.

4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualueilla on oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava. Tavoitteena on muuttaa yleiskaavaa niin, ettd
Tertin Kartanon maatilamatkailun toiminnan kehittiminen on mahdollista lisddmailld rakennusoikeutta.
Kartanon pihapiirin suojelumédrdys (sr) perustuu maakuntakaavan, voimassa olevan yleiskaavan,
kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja Eteld-Savon kulttuuritietokannan merkintdihin, miérdyksiin ja
inventointitietoihin.

Osa RM-am alueesta muutetaan maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi. Erillispientalojen korttelialuetta
laajennetaan ja yksi rakennuspaikka merkitddn Korpijarven rantaan yleiskaavassa rantasaunalle osoitetulle
alueelle. AO rakennuspaikka tulisi rantasaunan (sa) tilalle Korpijdrven rantaan, koska ko. ranta-alue on jo
rakentamiseen varattua aluetta. Sékflammen rantaan ei haluta tdssd vaiheessa yksittéisid
rantarakennuspaikkoja. Sdkdlammen ranta-alueen ja koko RM-am -alueen suunnittelu tehdddn mydhemmin
laadittavassa asemakaavassa.

Ylimmiinen jirven rakennuspaikkojen médidrdd eli mitoitusta ei muuteta, mutta ranta-alueiden
rakennuspaikkoista kaksi siirretdéin rakennettavuudeltaan paremmille ranta-alueille.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin edustaja on keskustelussa todennut, ettd kaupunki suhtautuu myonteisesti hankkeeseen.

Maanomistajien tavoitteet
Maanomistajan tavoitteena on saada esitetty yleiskaavan muutos hyviksyttya ja toteutettua.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
OAS- ja luonnosvaiheen jilkeen tavoitteita tarkennetaan.

4.4.3 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Lausunnoissa ja mahdollisissa muistutuksissa esitetyt asiat otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

4.4.4 Suunnitteluvaiheiden Kisittelyt ja piaatokset
Kuten kohdassa 2.1.

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Tertin Kartanon alueelle halutaan lisiti rakennusoikeutta, koska majoitustiloja ja muitakin toiminnan
kehittdimiseen  tarvittavia  tiloja  tarvitaan  tulevaisuudessa. = Alueen  kéyttStarkoitusta,
maatilamatkailupalvelujen alue, ei muuteta, mutta aluetta pienenetdén. Erillispientalojen korttelialuetta
laajennetaan.
Ylimméisen jdrven ranta-alueella siirretddn paremmille ranta-alueille mitoitusta muuttamatta.
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5.1.1 Mitoitus

Tertin alueen pinta-ala on; Tertin tila n. 57 ha ja Pajapelto n. 7 ha. Suunnittelualueella on Sékélammen
rantaviivaa n. 400 m ja Korpijarven rantaviivaa n. 50 m. Tertin Kartanon alueen rakennusoikeutta
nostettaisiin 3500 krs m2:iin — voimassa olevassa kaavassa se on 2000 krs m2. Erillispientalojen
korttelialueelle lisdttdisiin kaksi rakennuspaikka eli neljdstd kuuteen rakennuspaikkaan. Korpijérven
rannassa olevan saunan rakennusalan kohdalle merkittdisiin erillispientalon (AO) rakennuspaikka, koska
alueella on jo erillisen saunan ( 35 k-m2) rakennusala eli alue on tarkoitettu rakentamiseen. Liséksi ko.
alue — Korpijarven eteld-/ lansiranta Sutelan alue mukaan luettuna, on kantakaupungin osayleiskaavassa
kyldaluetta. Korpijarven ranta-alueilla on péddasiassa omakotitalojen rakennuspaikkoja ja joitakin
lomarakennuksen rakennuspaikkoja. Nami alueet ovat yleiskaavoissa multa osiltaan maa- ja
metsitalousvaltaista aluetta. Alueella on valmis vesi- ja jitevesiverkosto.

Ylimméisen jidrven ranta-alueiden rakennuspaikkojen méérdd ja niiden rakennusoikeutta ei muuteta.
Rakennettu RM-1 rakennuspaikka muutetaan RA- rakennuspaikaksi.

5.1.2 Palvelut
Kaavassa ei ole esitetty palveluja muita kuin matkailupalveluja; muut palvelut saadaan Mikkelista.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Kaavan toteutusta ohjaa kaavaméirdykset ja valvoo rakennusvalvonta rakennuslupien yhteydessa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Tertin Kartanon alueelle muodostuu kolme korttelialuetta; RM-am ja kaksi AO- korttelialuetta.
Ylimmaéisen ranta-alueelle muodostuu kolme yhden ja kolme kahden rakennuspaikan korttelialuetta eli
sama maard kuin voimassa olevassa yleiskaavassa.

5.3.2 Muut alueet
Muut alueet sdilyvit maa- ja metsitalousalueena.
5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ympiristoon
Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkielamain laatu, terveys,
turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmét)
Ei merkittdvad vaikutusta. Kysymys on kdytdssd olevasta matkailualueesta, jonka lisdrakentaminen
tutkitaan myohemmin laadittavan asemakaavan yhteydessd. Ylimmaiinen jarvelld on pddasiassa loma-
asuntoalueita.
Ympiristoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistot, luonnon monimuotoisuus,
luonnonvarat, kasvillisuus, eldimisto, ilma, melu)
Ei merkittdvda taikka haitallisia vaikutuksia. Vesi- ja jitevesihuolto saadaan olemassa olevasta
verkostosta Tertin kartanon alueella. Ylimmaiisen jirven rakennuspaikkojen vesi- ja jétevesiasiat
hoidetaan mééridysten mukaisesti kiinteistokohtaisesti.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (vieston maara, ikdrakenne, tyollisyys, palvelut,
taajamarakenteen levidiminen)

Tertin kartanon matkailupalvelujen kehittdminen ja Ylimmaéisen ranta-alueen lomarakennusten rakentaminen
lisda tyopaikkoja.

Liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymat ja pysakointi).
Kaavan toteutuminen lisdd autoliikennetté tilojen alueelle. Liikenne vanhan VT 5 kautta Tertin Kartanon
alueelle on hyvin toimiva. Muutoin tieyhteys oleville ja suunnitelluille rakennuspaikoille on pidfosin valmiina
rakennetun tieverkoston kautta.

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kuten useissa selvityksissd on todettu, Tetrin Kartano ympéristdineen on kulttuurihistoriallisesti arvokas
maisemakokonaisuus. Kohteen ja sen ympériston asemakaavasuunnittelun yhteydessd on otettava
huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja erityispiirteet seké vaikutukset maisemaan ja
kulttuuriympéristoon. Kaavamdirdyksen (RM-am) mukaisesti kohteeseen merkittdvisti vaikuttavista
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toimenpiteisti tulee pyytda lausunto museoviranomaisilta ja elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta.
Kartanon lénsipuolella on muinaisjdénnos (sm 6, Tertti lénsi, ajoitus: ajoittamaton).

Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jarjestiminen).

Kaava-alueen rakentamisella on myonteistd taloudellista vaikutusta. Lisdrakentaminen aiheuttaa
rakennuskustannuksia kaavan toteuttajalle, mutta se my6s mahdollistaa toiminnan laajentamisen ja lisié
matkailupalvelujen tarjontaa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon
Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Luonnonolot eivdt muutu merkittdvasti; kysymys on Tertin kartanon matkailualueen
tdydennysrakentamisesta, joka on tutkittava RM-am alueelle laadittavan asemakaavalla, jonka
yhteydessd laaditaan maisema- ja luontoselvitys asemakaavoitettavalle alueelle. Korpijarven rantaan
merkityn erillispientalon (AO) rakennuspaikka sijaitsee suunnittelutarvealueella (st). Rakennuspaikan
luontoarvot tulee selvittdd ja huomioida suunnittelutarveratkaisun yhteydesséd, joka edellytetddn ennen
rakennusluvan myontémistd. Alueen rakentaminen ja muokkaaminen tulee tapahtua luontoarvoja
heikentdmatta.
Ylimmdinen jidrven alueella olevan loma-asuntoalueeseen tulee vain véhéisistd muutoksista. Voimassa
olevan luontoselvityksessé ei ole suunnittelualueella merkintdjé taikka erityisid méardyksid. Satimaniemi
on kapeahko niemi, osa rakennuspaikkaa. Niemessd on runsas, tdyskasvuinen sekametsd, johon voidaan
sijoittaa rantasauna niin, ettei se vaikuta maisemaan ja sauna ei ndy jairvimaisemassa.

Valokuvia Satimaniemesta alla.

Satimaniemi eteldstid. Kapeahko, n. 50 m leved niemi, jossa on hyvin peitteinen sekametsé.
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Satimaniemi ldnnestd. Hyvin peitteistd puustoa.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu; jatevesia ei johdeta vesistoon.

Maa- ja metsitalous
Metsien kisittely tapahtuu edelleen metsdsuunnitelman mukaisesti ottaen huomioon erityisesti
rantavyohykkeen metsien kisittely.
5.5 Ympaériston hairiotekijit
Ei merkittavid vaikutuksia.

5.6 Kaavamerkinnit ja mairiykset
Kaavakartassa olevat kaavamiérdykset ja merkinndt noudattavat voimassa olevan yleiskaavan ja
ympéristoministerion merkkipéadtoksen mukaisia kaavamaérayksia.

YLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Yleiskaava toteutuu maanomistajien aikataululla.

Mikkelissd 26.10.2021.

Alpo Leinonen
Minna Frosti Alpo Leinonen
Kaavoitusinsindori Rakennus- ja maanmittausinsindori
puh. 040 129 4250 puh. 0440 555 195

minna.frosti@mikkeli.fi alpoe.leinonen@gmail.com




LIITTEET

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 1.7.2021 liitteineen, tdydennetty 13.10.2021.
2. Vastine OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista 4.10.2021.
3. Ehdotus rantaosayleiskaavan muutokseksi 26.10.2021.
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MIKKELIN KAUPUNKI

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue / Kaupunkikehitys
Maankaytto ja kaupunkirakenne

PL 33, 50101 Mikkeli

Minna Frosti, Kaavoitusinsindori, puh. 040 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Tertin kartano ja Ylimmaisen jarven alueet
Koskee tiloja Tertti 491-416-1-188, Pajapelto 491-416-1-62, Vuohiniemi 491-416-

1-43 ja osaa tilasta Sirppilahti 491-416-1-255
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 19.7.2021, taydennetty 26.10.2021.

Tertin alue ymparistéineen.

Ylimmainen jarven alue


mailto:minna.frosti@mikkeli.fi

TEHTAVA

SUUNNITTE-
LUKOHDE

LAHTOTIE-
DOT/
NYKYTILAN
-NE

Sairilan rantaosayleiskaavan muuttaminen.

Suunnittelualueita on kaksi. Tertin Kartanon alue noin kuusi (6) kilometria
ja Ylimmainen jarven ranta-alueet noin kahdeksan (8) kilometria itdan
Mikkeli keskustasta. Alueiden sijainti on esitetty OAS:n kansilehdessa.

Yleiskaava
Alueilla on voimassa 5.5.2003 hyvaksytty Sairilan rantaosayleiskaava.
Alla otteet voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta; suunnittelualueet.
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Ylimmainen jarven alue.



Alue kuuluu myoés kantakaupungin osayleiskaavaan 2040; alla otteet OYK:sta.

Matkailun kdrkialue tai -kohde

Maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava matkailupalvelujen alue, jolla tulee kiinnittaa huomiota
joukkoliikenneympdristojen toimivuuteen, Alueen kehittdmisen tulee olla maiseman ja rakennetun

O kulttuuriympariston arvoja sailyttdvad. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen
asemakaavan,

Kyldalue

Maaseutuasumiselle ja elinkeinoille soveltuva alue. Alueelle tulee laatia tarkempi osayleiskaava.
Osayleiskaavoja laadittaessa tulee huomioida yhdyskuntarakenteen toimivuus sekd edellytykset maz
ja metsitaloudelle sekd virkistyskaytélle. Paikalliset ominaispiirteet luennon, maiseman Ja kulttuu-
riympiristén osalta on tutkittava tarkemman kaavoituksen yhteydessi. Ranta-alueita kaavoitettaess:
on otettava huomioon maankaytts- ja rakennuslain 73 §:n vaatimukset. Alueella tulee huolehtia siit:
ettd vesihuollon toiminta-alue on tlevaa yhdyskuntakehitysts ja maankiytén mitoitusta vastaava.

Dsayleiskaavan laatimisessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintajd ja maarayksis.

A

ag— |35

et .-
P T W, ST, —

Kulttuurimaisema

Alusen kolttourihistoriallisesh aruokkaasts maisemakokonaizupdests tulee s5ilytas tirkeimmit nsat
maaseutuelinkeinon teimintamahdallisuudet huomioiden. Maisemakokonaisuuden tarkeimpiin osiin
kuuluvat vilielvalueen ja vksittdisten rakennusten liséiksl maisemaa jdsentivi historiallinen tiestt, mal-
seman kannalta tirked vanha puusto ja muut kulttuurihistoriallisest merkittdvat rakenteet. Alueelle
tapahtuva rakentaminen ja ympiristénhoito tulee sopeuttaa maisemallisiing kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaitesllisliin arvolhin, Maatalouselinkeinoa ja siihen litbyvdd yritystoimintaa tukevien talmin-
tojen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa. KuMa-alkuinen numero viittaa yleiskaavaselostuksen
kohdeluetteloon.



fivinaismuistoalue tai -kohde

Alueella sijaitsee muinaismuistolallla (295,/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaiva-
minen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Peltoviljely, laiduntaminen ja metsdtalous on sallittua, Metsdn destys on kuitenkin kielletty, Kaikista
ITILISTE FIUETES ROSHEVISTE tOImEnpItEIsts |3 Suunnieimists on neuvoreitava Museoviraston kansss.

smi-alkuinen numeraint vilttaa kaavaselostukseen,

Lisdksi kantakaupungin OYK:ssa 2040 Tertin kartano on merkitty
rakennussuojelukohteeksi, merkintd sr 19.

Rakennussuojelukohde

Rakennussuojelukohde, jonka arvokas rakennuskanta ja lahivmpdristd tulee siilvttdd, Suoritettavissa
muutos-, korjaus- ja laajennustoimenpiteissd on sdilytettavd kohteen kulttuuri- ja rakennushistorial-
liset arvot. Kohteiden arvo ja aminaispiirteat on esitetty kaavaselostuksessa, sr-alkuinen numerainti
viittaa kaavaselostukseen. MRL 41.2 §

Suunnittelumddrdys: Arvokkaita kohteita koskevisto toimenpiteistd jo suunnitelmista on neuvoteltava
museoviranomalsen jo Mikkelin kaupunkisuunnittelun kanssa,

Maakuntakaavassa Tertin alueella on merkinnit; rakennettu kulttuuriympéristo
(ma 8.611). Suunnitteluméaérdys: Kohteen ja sen ympdriston suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja erityispiirteet
sekd taajamarakenteen laajenemissuunta (nuoli), muinaisjadnnokset (sm 6, Tertti
lansi)._Ylimmdisen jarven ranta-alueille maakuntakaavassa ei ole merkint6ja taikka

maarayksia.

..,Ote maakuntakaavasta

MAANOMISTUS Alueen omistavat yksityiset maanomistajat.

ARVIOINTITIEDOT Hankkeen arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin
yhteydessa asiantuntijoiden ja osallisten kanssa.



TAVOITTEET

OSALLISET

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

KASITTELYAIKATAULU

Kaavan muutoksen tavoitteena on: Tertin kartanon
alueen rakennusoikeuden lisdaminen niin, etta se
mahdollistaisi alueen kehittdmisen rakentamalla
majoitustiloja ja muitakin matkailuun seka pysyvaan
asumiseen tarkoitettujen rakennusten rakentamista.
Ylimmainen jarven ranta-alueella tavoitteena on
sailyttaa nykyisten rakennuspaikkojen mitoitus, mutta
siirtda joitain rakennuspaikkoja rannaltaan ja
rakennettavuudeltaan parempiin paikkoihin. Samalla
tutkitaan, olisiko syytd muuttaa loma-asuntojen
rakennuspaikkojen (RA) ja toisaalta matkailupalvelujen
alueen rakennuspaikkojen (RM) suhdetta.

Osallisia ovat

e alueen maanomistaja ja -haltijat

e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit)

e lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset

e kaupungin viranomaiset

e Etela-Savon ELY- keskus, Etela-Savon
maakuntaliitto, Suur-Savon Sahké Oy

e Mikkelin seudun ymparistdpalvelut

e Savonlinnan museo - Riihisaari

e kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa
osallisia.

Yleiskaavan muutostyon alkaminen ilmoitetaan
osallisille kaupungin toimesta.

Yleiskaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty
tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, johon
voi tutustua myo6s kaupunkisuunnittelupalvelussa
(Maaherrankatu 9-11) ja internetissa www.mikkeli.fi.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda
tydn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.
Viranomaisyhteistyo jarjestetdan tyon kuluessa
erikseen sovittavin neuvotteluin.

Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tulosta
kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa.

Tavoiteaikataulu: OAS ja luonnos julkisesti nahtavana
kesalla 2021, ehdotus
kaupunkiymparistolautakunnassa ja julkisesti



nahtavana syksylla 2021 seka kaupunginhallituksessa
ja kaupunginvaltuustossa syksylla - talvella 2021-

2022.
VALMISTELUSTA Minna Frosti
VASTAAVAT . e e .

Kaavoitusinsinoori

puh. 040 129 4250
e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

Tmi Insinddrityd Alpo Leinonen
Alpo Leinonen

rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556
Mantypdllinkuja 6N, 50170 Mikkeli

Liite : Luonnos 19.7.2021 rantaosayleiskaavan muutokseksi.
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Luonnos

MIKKELI

SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS
Koskee tiloja Tertti 491-416-1-188, Pajapelto 491-416-1-62, Vuo-
hiniemi 491-416-1-43 ja osaa tilasta Sirppilahti 491-416-1-255.

MITTAKAAVA 1:5000

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AON

RM-am

M-1

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
NUMERO KIRJAINTUNNUKSEN JALJESSA OSOITTAA KUINKA MONTA YHDEN
ASUNNON KASITTAVAA RAKENNUSPAIKKAA ALUEELLE SAA MUODOSTAA.

LOMA-ASUNTOALUE. NUMERO KIRJAINTUNNUKSEN JALJESSA OSOITTAA
KUINKA MONTA YHDEN ASUNNON KASITTAVAA LOMARAKENNUSPAIKKAA
ALUEELLE SAA MUODOSTAA. LUKU SISALTAA MYOS KANTATILAN LOMA-
RAKENNUKSEN TAI RANTASAUNAN.

MAATILAMATKAILUPALVELUJENALUE. ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA
TOIMINTAAN LITTYVIA TILOJA ALUEELLE MERKITYN KERROSALAN VERRAN.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JONKA RANTARAKENNUSOIKEUS
ON MERKITTY KARTALLE. MUILLA KUIN RANTA-ALUEILLA VOI RAKENTAA
YLEISESTI HYVAKSYTYN HAJARAKENNUSOIKEUDEN PUITTEISSA.

10 METRIA YLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA RAJA.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

1 _—
* SAILYTETTAVA PUUKUJANNE.

L. —

1 o
' ALUEEN OSA, JOKA SISALTAA SUOJELTAVAN RAKENNUKSEN TAI RAKEN-

L——. —| KENNUSRYHMAN. RAKENNUKSIA EI SAA PURKAA EIKA NIISSA SAA TEHDA

' sm-6

NIIDEN RAKENNUSHISTORIALLISTA ARVOA TARVELEVIA KORJAUS- TAI
MUUTOSTOITA.

-
' OHJEELLINEN MUINAISMUISTOALUE.

L.——- . Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat on lahetettava Museovirastoon

lausuntoa varten.

] SUUNNITTELUTARVEALUE.



Luonnos

YLEISMAARAYKSET:

1. RANTAVYOHYKE ON RAKENNUSJARJESTYKSEN MUKAISESTI 150 m LEVYINEN.

2. RAKENNUSLUVAN VOI MYONTAA ENNEN VAHVISTETTUA RANTA-ASEMAKAAVAA
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 44 §:n JA 72 §:n 1. MOMENTIN MUKAISESTI
VALTUUSTON HYVAKSYMAN YLEISKAAVAN ALUEELLA.

3. RAKENTAMISTAPAA, RAKENNUSPAIKKOJEN KOKOA SEKA RAKENNUSOIKEUDEN
MAARAA TARKENTAVIA SELVITYKSIA SOVELLETTAVIKSI RAKENNUS- JA POIKKEA-
MISLUPAHAKEMUKSISSA RA,-JA AO- RANTARAKENNUSPAIKOILLA OVAT:

3.1 ASUNTOJEN MAARA

KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN YKSIASUNTOISEN JA
ENINTAAN PUOLITOISTAKERROKSISEN (I 2) ASUINRAKENNUKSEN.

3.2 UUSIEN RANTARAKENNUSPAIKKOJEN RAKENTAMISMAARAYKSET:
ASUINRAKENNUSPAIKKOJEN KOKO:

1) Uuden lomarakennuksen rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2.

2) Uuden vakituisen asunnon rakennuspaikan pinta-alan tulee olla viahintdan 5000 m2.

ASUINRAKENNUSPAIKKOJEN RAKENNUSOIKEUS:

1) LOMARAKENNUSPAIKAT:
-3000-56000 m2:n suuruisille rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan 200 m2 kerrosalaa.

-5000-10000 suuruisulle rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan 250 m2:n kerrosalaa.

-Yli hehtaarin suuruisille rakennuspaikoille saa rakentaa enintdan 300 m2:n kerrosalaa.

2) VAKITUISEN ASUMISEN RAKENNUSPAIKAT:

-Yli 5000 m2:n suuruisille rakennuspaikoille saa rakentaa enintdan 250 m2:n omakotitalon
ja enintaan kolme talousrakennusta yhteiselta kerrosalaltaan 120 m2.



Luonnos

LOMARAKENNUKSEN MUUTTAMINEN VAKITUISEN ASUMISEN RAKENNUSPAIKAKSI
EDELLYTTAA MYONTEISEN POIKKEAMISPAATOKSEN LISAKSI RAKENNUSLUVAN
HAKEMISTA.

JATTEIDEN KASITTELY:

Jatevesien kasittelyssa ja jatehuollossa tulee erityislainsaadannon lisaksi noudattaa
kunnan rakennusjarjestysta, jaitehuoltomaarayksia seka ymparisto- ja terveyshuollon-
viranomaisten antamia maarayksia/ohjeita.

Ranta-alueen syvyys on maaritelty rakennusjarjestyksessa 150 metriksi.

Mikkelissa 19.7.2021

Alpo Leinonen
rakennus- ja maanmittausinsinoori, YKS 556
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SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVA
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LIITE 2 (sivu 1)

SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS, tilat Tertti 491-416-1-188, Pajapelto 491-416-1-
62, Vuohiniemi 491-416-1-43 ja osa tilasta Sirppilahti 491-416-1-255. OAS:ta ja luonnoksesta on
pyydetty osallisilta lausunto ja mielipide kirjelmalla 27.7.2021 31.8.2021 mennessa.

Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet seka vastineet niista.

1. Lausunnonantajan nimi

1.1 Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei
ole lausunnossaan 8.8.2021
huomautettavaa
rantaosayleiskaavan muuttamisesta.

1.2 Eteld-Savon maakuntaliitto
lausunnossaan 31.8.2021 pitaa
kaavamuutosta Tertin kehittamisen
kannalta hyvana ja muutos on
linjassa kantakaupungin
osayleiskaavan (OYK 2040)
"matkailun karkialue” — merkinnan
suhteen. Maakuntaliitto kiinnittaa
seuraaviin asioihin huomiota:
- Korpijarveen rajoittuva alue on
OYK:ssa 2040 osoitettu kyldalueeksi,
alueella on térkea luo- alue, alueen
rakentaminen ja muokkaaminen
tulee tapahtua luonnonarvoja
heikentamatta; alueella on voimassa
Sairilan rantaosayleiskaava.
- kaavaselostukseen ja OAS:aan
tulee tdydentda OYK:n 2040
puuttuvat merkinnat ja maaraykset
seka vaikutusten arviointia.
- Tertin kartanon maakuntakaavassa
oleva kaavamerkintd (ma 8.611
Tertti) ja suunnittelumaarays tulee
lisdta kaavaselostukseen
- Savonlinnan maakuntamuseo tulee
lisata osallisiin
- RA-am -alueen kaavamaarayksiin
tulisi tuoda esille se, edellyttdaako
alueen taydennysrakentaminen
tarkempaa suunnitelmaa
- Korpijarven ranta-alueella olevan
saunan (sa) muuttaminen AO-
alueeksi tulee perustella
- muinaismuistoalue ei ndy
kaavakartalla

1.3 Savonlinnan museon lausunnossa
17.9.2021 on esitetty mm., etta

Vastine

- eilausuttavaa

- kaavaselostusta ja OAS:aan tdydennetdan
kantakaupungin OYK 2040 ja
maakuntakaavassa olevilla merkinnéilla ja
maarayksilla

- Savonlinnan maakuntamuseo - Riihisaari
on pyydetty ja saatu lausunto

- RM-am -alueen kaavamaarayksiin lisataan
se, ettd alueen taydennysrakentaminen on
suunniteltava yksityiskohtaisella kaavalla

- kaavan vaikutusten arviointia
tdydennetdan mm. kulttuuristen seka
luontoon ja luonnonymparistéon
kohdistuvien vaikutusten osalta

- Korpijarven rannalla on voimassa olevassa
OYK:ssa saunan rakennusala, joka on
tarkoitus muuttaa omakotitalon
rakennuspaikaksi. Alue on tarkoitettu
rakentamiseen voimassa olevassa
yleiskaavassa. Alueella on padasiassa
omakotiasutusta. Kantakaupungin OYK:ssa
2040 alue on kylaaluetta.

- muinaismuistoalue on merkitty karttaa;
merkintaa vahvistetaan niin, etta se nakyy
selkedmmin kartalla
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- Tertti on maakuntakaavassa
maakunnallisesti merkittava kohde.

- Tertti on kantakaupungin OYK:ssa
2040 huomioitu sr- kohteena;
arvokas rakennuskanta ja
I[ahiymparisto tulee sdilyttaa, uusien
rakennuspaikkojen muodostaminen
vaatii pohjakseen asemakaavan.

- Tertti on inventoitu Eteld-Savon
kulttuuriperintotietokantaan;
maakunnallisesti arvokas kohde,
johon liittyy maisemallisia ja
rakennushistoriallisia arvoja.

- sr- maaradykseen tulee lisata, etta
kohteita koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto

- RM-am - alueen kaavamaarayksista
tulisi kdyda ilmi, etta Tertin alueelle
tapahtuva rakentaminen tulee
sopeutua maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvoihin.

- Savonlinna museo on lisattava
osallisiin

- muinaismuiston kaavamerkintaa
tulee taydentaa

1.4 Etel3d-Savon ELY- keskus on
lausunnossaan 24.9.2021 todennut
muun muassa, etta

- OYK:n 2040 teemakartat otettava
huomioon; viherrakenne-,
kulttuuriymparisto- ja
maisemateema- kartat, merkinnat
esitettdva lahtdaineistossa

- Etela-Savon
kulttuuriperintétietokannan
perustiedot kulttuurihistoriallisesta
arvokkaasta rakennuskannasta
selostukseen

- sr- merkinta kattamaan koko
pihapiiri, myds raunionavetan

- sr- kaavamaarayksissa tai
selostuksessa on kaytava ilmi mihin
suojelumaarays perustuu >
pihapiirin historialliset rakennukset

- sm-6 merkintd museon lausunnon
mukaiseksi

RM-am — merkintaan lisdtaan, ettd alueen
tdydennysrakentaminen on suunniteltava
yksityiskohtaisella kaavalla

Savonlinna museo -Riihisaari lisatdaan
OAS:n osallisiin

sr- merkintaa taydennetaan;
museoviranomisilta pyydetaan lausunto
aluetta koskevista suunnitelmista ja
toimenpiteista

muinaismuistolailla suojellun alueen
merkintda tdydennetdan

selostukseen lisataan kuvaukset Terin
kartanon kulttuurihistoriaista ja
rakennustaiteellisista arvoista

OYK 2040 olevat, Tertin aluetta koskevat
kaavamerkinnat ja -maaraykset lisataan
kaavaselostukseen

Eteld-Savon kulttuuriperintotietokannan
perustiedot kulttuurihistoriallisesta
arvokkaasta rakennuskannasta lisataan
selostukseen

sr- aluetta laajennetaan ja
kaavamaarayksia tdydennetaan
vaikutusten arviointia tdydennetdan niin
kulttuurihistoriallisten kuin my6s luonnon
ja luonnonymparistén osalta
muinaismuistokohteen kaavamaaraysta
taydennetadan muinaismuistolain
saadoksella

voimassa olevan OYK:n luontoselvitys on
kattava; kaavaselostusta tadydennetaan
alueiden tarkemmalla kuvauksella ja
valokuvilla
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- kartanon alueen
kulttuurihistoriallisten vaikutusten
arviointia parannettava ja
selvennettava

- luontoselvitys! -> OYK 2040 luo-
merkinta

- maisemaselvitys

- rakentaminen ja ymparistdonhoito
tulee sopeutua maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvoihin

- RM- am- alueen toteuttamiseen
detaljikaava -> asemakaava tai
ranta-asemakaava.

- maisemaselvitys ja yksityiskohtainen
luontoselvitys Tertin alueesta laaditaan
yksityiskohtaisen kaavan yhteydessa

- RM-am -alueen kaavamaaraykseen
lisdtaan, ettd taydennysrakentaminen on
suunniteltava yksityiskohtaisella kaavalla

- RM-am; kaavamaardysta tdydennetdan

- kaavamaarayksiin lisdtdan; Alueen
toteuttaminen edellyttaa tarkempaa
suunnittelua asemakaavalla.

Mikkelissa 25.10.2021

Alpo L)émon?‘h

kaavan laatija

rakennus- ja maanmittausinsinoori

Edelld olevaan viitaten pyyddin, ettd yleiskaavan
muutosehdotus 26.10.2021 voitaisiin hyvéksyd ja
se asetettaisiin julkisesti néihtdville.
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SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS
Koskee tiloja Tertti 491-416-1-188, Pajapelto 491-416-1-62, Vuo-
hiniemi 491-416-1-43 ja osaa tilasta Sirppilahti 491-416-1-255.
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KARTTA 1 JA 2, MITTAKAAVA 1:5000

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AO/M1

RA/2

RM-am

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
NUMERO KIRJAINTUNNUKSEN JALJESSA OSOITTAA KUINKA MONTA YHDEN
ASUNNON KASITTAVAA RAKENNUSPAIKKAA ALUEELLE SAA MUODOSTAA.

LOMA-ASUNTOALUE. NUMERO KIRJAINTUNNUKSEN JALJESSA OSOITTAA
KUINKA MONTA YHDEN ASUNNON KASITTAVAA LOMARAKENNUSPAIKKAA
ALUEELLE SAA MUODOSTAA. LUKU SISALTAA MYOS KANTATILAN LOMA-
RAKENNUKSEN TAI RANTASAUNAN.

MAATILAMATKAILUPALVELUJENALUE. ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA
TOIMINTAAN LIITTYVIA TILOJA ALUEELLE MERKITYN KERROSALAN VERRAN.

RAKENTAMINEN JA YMPARISTONHOITO TULEE SOPEUTUA MAISEMALLISIIN,
KULTTUURIHISTORIALLISIIN JA RAKENNUSTAITEELLISIIN ARVOIHIN. ALUEEN
TOTEUTTAMINEN EDELLYTTAA TARKEMPAA SUUNNITTELUA ASEMAKAAVAL-
LA.

M-1

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JONKA RANTARAKENNUSOIKEUS

ON MERKITTY KARTALLE. MUILLA KUIN RANTA-ALUEILLA VOI RAKENTAA
YLEISESTI HYVAKSYTYN HAJARAKENNUSOIKEUDEN PUITTEISSA.

w000 mm eoom= 1) METRIA YLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA RAJA.

-

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

T1SAILYTETTAVA PUUKUJANNE. KOHDETTA KOSKEVISTA SUUNNITELMISTA

{ON PYYDETTAVA SAVONLINNAN MUSEON / ALUEELLISEN VASTUUMUSEON
LAUSUNTO.

_!ALUEEN OSA, JOKA SISALTAA SUOJELTAVAN RAKENNUKSEN TAI RAKEN-
_|KENNUSRYHMAN. RAKENNUKSIA EI SAA PURKAA EIKA NIISSA SAA TEHDA

NIIDEN RAKENNUSHISTORIALLISTA ARVOA TARVELEVIA KORJAUS- TAI
MUUTOSTOITA. SUUNNITTELUMAARAYS KOHDISTUU KARTANON PIHAPIIRIN
RAKENNUKSIIN. KOHDETTA KOSKEVISTA SUUNNITELMISTA ON PYYDETTAVA
SAVONLINNAN MUSEON/ ALUEELLISEN VASTUUMUSEON LAUSUNTO.

SUNNITTELUTARVEALUE.
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Fo——- — OHJEELLINEN MUINAISMUISTOALUE.

. sm-6 : MUINAISMUISTOLAILLA (295/1963) RAUHOITETTU KIINTEA MUINAISJAANNOS.

L. —. —| KOHTEEN KAIVAMINEN, PEITTAMINEN, MUUTTAMINEN, VANHINGOITTAMINEN,

POISTAMINEN JA MUU SIIHEN KAJOAMINEN ON KIELLETTY. KOHDETTA KOS-
KEVISTA SUUNNITELMISTA ON PYYDETTAVA SAVONLINNAN MUSEON/ ALU-
EELLISEN VASTUUMUSEON LAUSUNTO..

YLEISMAARAYKSET:
1. RANTAVYOHYKE ON RAKENNUSJARJESTYKSEN MUKAISESTI 150 m LEVYINEN.
2, RAKENNUSLUVAN VOI MYONTAA ENNEN VAHVISTETTUA RANTA-ASEMAKAAVAA

MAANNKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 44 §:n JA 72 §:n 1. MOMENTIN MUKAISESTII
VALTUUSTON HYVAKSYMAN YLEISKAAVAN ALUEELLA.

3. RAKENTAMISTAPAA, RAKENNUSPAIKKOJEN KOKOA SEKA RAKENNUSOIKEUDEN
MAARAA TARKENTAVIA SELVITYKSIA SOVELLETTAVIKSI RAKENNUS- JA POIIKKEA-
MISLUPAHAKEMUKSISSA RA,-JA AO- RANTARAKENNUSPAIKOILLA OVAT:

3.1 ASUNTOJEN MAARA

KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN YKSIASUNTOISEN JA
ENINTAAN PUOLITOISTAKERROKSISEN (I 2) ASUINRAKENNUKSEN.

3.2 UUSIEN RANTARAKENNUSPAIKKOJEN RAKENTAMISMAARAYKSET:
ASUINRAKENNUSPAIKKOJEN KOKO:

1) Uuden lomarakennuksen rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2.
2) Uuden vakituisen asunnon rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2.
ASUINRAKENNUSPAIKKOJEN RAKENNUSOIKEUS:

1) LOMARAKENNUSPAIKAT:
-3000-5000 m2:n suuruisille rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan 160 m2 kerrosalaa.

-5000-10000 suuruisulle rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan 200 m2:n kerrosalaa.

-Yli hehtaarin suuruisille rakennuspaikoille saa rakentaa enintdan 250 m2:n kerrosalaa.

2) VAKITUISEN ASUMISEN RAKENNUSPAIKAT:

-Yli 5000 m2:n suuruisille rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan 200 m2:n omakotitalon
ja enintaan kolme talousrakennusta yhteiselta kerrosalaltaan 120 m2.
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LOMARAKENNUKSEN MUUTTAMINEN VAKITUISEN ASUMISEN RAKENNUSPAIKAKSI
EDELLYTTAA MYONTEISEN POIKKEAMISPAATOKSEN LISAKSI RAKENNUSLUVAN
HAKEMISTA.

JATTEIDEN KASITTELY:

Jatevesien kasittelyssa ja jatehuollossa tulee erityislainsdaadannon lisaksi noudattaa
kunnan rakennusjarjestysta, jatehuoltomaarayksia seka ymparisto- ja terveyshuollon-
viranomaisten antamia maarayksia/ohjeita.

Ranta-alue on syvyys on maaritelty rakennusjarjestyksessa 150 metriksi.

Mikkelissa 26.10.2021

Alpo Leinonen
rakennus- ja maanmittausinsinoori, YKS 556
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MIKKELI

OSAYLEISKAAVAN
MUUTOS EHDOTUS

1:5000

SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVA

Mikkelin kaupungin (491) Rahulan kylan (416) tilat: Tertti 491-416-1-188, Pajapelto 491-416-1-62, Vuohiniemi 491-416-1-43
ja osa tilasta Sirppilahti 491-416-1-255.

VIREILLE TULO 27.7.2021
KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA
KAUPUNGINHALLITUS ALUST.
NAHTAVILLA
MUUTOS
MIKKELIN KAUPUNK I . KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON MUUTOS
PALVELUALUE
KAUPUNKIKEHITYS e KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE
LAAT. PIIRT. TARK MUUTOS LAINVOIMAlNEN
MIKKELI 26.10.2021 NUMERO
7108
ALPO LEINONEN MINNA FROSTI
RAKENNUS- JA MAANMITTAUSINSINOORI KAAVOITUSINSINOORI DNRO 2021-2930 LITE 3
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